Av. Circunualacién

Agustin Yanez # 2343, Piso 3,
Colonia Moderna, C.P. 44190,
Guadalajara, Jalisco, México.

Direccidn General de Ordenamiento Territorial
Oficio SEMADET/DGOT No. 921/2023

Guadalajara, Jalisco, 08 de noviembre de 2023

Arg. David Martin del Campo Plascencia

Jefe de Ordenamiento Territorial y Urbano de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

Presente

Asunto: Consulta Publica del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, peara el Desarrollo
Habitacional denominado “Parque
Industrial San Miguel".

Me refiero al oficio Exp. 2-OTU-454/2023, con fecha del 02 de octubre de 2023,
recibido en la oficialia de partes de esta Secretaria, con fecha del 17 de octubre de
2023, suscrito por el Arq. David Martin del Campo Plascencia, Jefe d= Ordenamiento
Territorial y Urbano de Tepatitldn de Morelos, Jalisco, mediante el cual se notifica el
inicio de consulta publica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para el Desarrollo
Industrial denominado “Parque Industrial San Miguel” del municipio de Tepatitlan,
Jalisco.

Mencionar que la revisidn que se realiza en esta Secretaria es de congruencia
territorial, en la cual el personal de la Direccién de Planeacién Urbzna revisa que la
propuesta de ordenaciéon del proyecto de plan o programa de desarrollo urbano
tenga congruencia, coordinacidn y ajuste con los programas estatales o federales,
como lo exige la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano (articulo 10 fraccién VII) y el Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco (articulo 83). Para el caso de planes de desarrollo urbano de centro de
poblacién, la revisidn se orientd por la hoja de revisiéon que se anexa al presente
oficio, contempla criterios obligatorios sobre el contenido minimo que sefala el
marco legal aplicable.

En el anexo de la revisidon se presentan los criterios de la revision, el fundamento
legal del criterio, el puntaje asignado (0, 0.5 o 1, en funcién de las consideraciones
preestablecidas para la respuesta). En la columna “Comentario” se justifica

- detalladamente el razonamiento del puntaje otorgado, incluso cuando la
calificacion haya gido de 1.
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Avu. Circunvualacion

Agustin Yariez # 2343, Piso 3,

Colonia Moderna, CP. 44190,
Guadalajara, Jalisco, México.

Direcciéon General de Ordenamiento Territorial
Oficio SEMADET/DGOT No. 921/2023

Mencionar que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para el Desarrollo industrial
denominado “Parque Industrial San Miguel”, cumplié con el 0.12 % de los criterios,
al haber evidencias de contenido proposicional para 3.0 de los criter os, de un total
de 31 que se toman en consideracion en la revisiéon. Cabe mencionar que algunos
de los criterios fueron calificados con O, debido a que el proyecto se encuentra en
consulta publica y dicha situacion se especifica en las hojas de evaluacién anexas.

Ante tal situacion, le solicito que el Consejo Municipal de Desarrcllo Urbano dé
respuesta a las observaciones que fueron sefaladas por el personal técnico ce la
Secretaria, justificando la procedencia o improcedencia, como lo establece en el
articulo 98, fraccion VI del Cédigo Urbano.
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Criterios de Evaluacién PPDU Parque Industrial San Miguel

Distinge si el Plan Parcial instrumenta un
Plan de Desarrollo Urbano de un Centro

CUEJ articulos 122

Rev.01
Fecha de emisién
26/0ct/2023

Presenta una redaccién confusa, establece en varios
_ |apartados los PDUCP Capilla de Guadalupe y el
PDUCF Tepalilan de Motelos, en olios apartados
establece que se encuentra fuera del limite de
centro de poblacion, no se apoya con graficos para
mmam_o_mnm« la ubicacion exacta. Se recomienda
«msmmq el documento, ya que presenta error de
pegado de imagenes. En el apartaclo 5.1 Estrategia
de Desarrollo Urbano; sefalauna prescripcion
derivada de| PDUCP de Tepatitlan, considerando
que no es viable, por ubicarse fuera de esle
nstrumento de planeacion.

Se menciona la representacion legal, pero no el
equipo redactor de la propuesta.

|Presenta cuadros de construccion (3.2.3
| acion del area de apl i6
_ |superficies (153-23-53.446 y 63,764.75 m?2), debiendo
de hacer la aclaracién correspondiente y mo
el texto del documento, ya que sefala en cuadro
una superficie el area de estudio y de aplicacion, se
traslapa imagenes aéreas en los cuadros. En el
apartado 3.3. Estado Actual del Area de Aplicacion,
|semala un grafico del Estado de Jalisco, pero no
|especifica a que refiere y/o informacion aporta.
Revisar el apartado 2.1.5. CUEJ; ya que sefala los
|artiucos 79, 80 y 128, correspondiente al Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién

. Conforme al oficio 6.1.12-213/2023, mediante el cual

- notifican al jefe de ordenamiento territorial y
. urbano, que en sesion ordinaria del H.
Ayuntamiento No. 71, con fecha del 06 de julio del
2023, mediante acuerdo 719-20221/2024, se aprobd
|a elaboracién del PPDU Parque Industrial San
Miguel

No se presenta est

Presenta _mm*mm L y acion ¢ 5\ No se presenta este apartado
ot - - -

| Presenta evidencias de |a convocatoria a |os foros de
. opinién publica, conforme a la documentacion que
se anexo al PPDU Parque San Miguel, asi como en
la pagina de transparencia de sefiala el Muncipio en
su portal oficial, en el micro sitio de la Jefatura de
Ordenamiento Territorial y Urbano

52o \\<<§§ tepatitlangob.mx/crdenamisntofiransp

/ ylo en expediente que obra en esta
Q_«mnn_oz 8 EXPEDIENTE }

s de auie havallevado a

Ue s¢ Hlevo 5 cabo la co

Se encuentra en consulta publica.

El indice que presenta, coincide con los capitulos y
|apartados que presenta el documento.

111 de Poblacién o si se redacta para el L
aprovechamiento de actividades fraccionl yll, 234
econdmicas en suelo rural.
Propéstito del
documento, I . CUEJ articulo 349
1 &mbitos de 1.2 Iniciativa y redaccion del documento fraccion |
aplicacién y
conveniencia
211 Se delimita su drea de aplicacion CUEJ articulo 122
o conforme lo indica el CUEJ fraccion il
El Plan Parcial presenta evidencias de su
121 tramitacion conforme el articulo 98 del
1.2 Metodologia Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco
12.2 Describe la aproximacion Em.ﬁoao_ammnm
- para la elaboracion del plan parcial
Se llevaron a cabo foros de opinién como .
134 punto de partida de la propuesta CUEJarticuio 28
13 Participacion
N ciudadana
13.2 Fase de consulta publica CUEJ articulo 98
141 Coherencia entre el indice y el contenido
142 Reconocimiento de las fuentes de
N informacioén utilizadas
— Presentacién

. |Noestablece fuefitgs de informacion.
i Al Nk
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del documento

Ley sobre los
Derechosy el
Desarrollo de los

©5 Mismos

No establece este apartado.

No establece este apartado; sefiala NOM, pero no
especifica la incidencia, la reglamentacion de la
acion, no la establece conforme a la

ad municipal y/o estatal

"En cuanto a los vestigios prehispdnicos, hay
algunos vestigios de las culturas de Teuchitldn que

|d.C. Exactamente en el municipio de Teuchitlan se

localiza el centro ceremonial Guachimontones que

. cuenta con varias construcciones de un

. . - __ |estilo arquitectdnico peculiar, ya que se trata de
. . pirdmides circulares”.

|Presenta esta apartado sin fundamento, los graficos
son muy generales, no presenta la ubicacion del
predio dentro del mismo. En el apartado 3.3.10.
Elementos de Interés Paisajistico; sehala elementos
que no corresponden al Municipio de Tepatitlan de
Morelos; ejemplo: “La region de paisajes agaveros
incluye los cultivos del agave azul, destilerias,
fdbricas, tabernas, destilerias clandestinas de la
época colonial, asentamientos urbanos de Tequila,
|Arenal y Amatitlan y los vestigios arqueoldgicos de
| Teuchitldn. Es an: Qcm hay muchas cosas que ver

Presenta informacion de general, no especifica

|como influye en el area de aplicacion y/o de estudio.

|No establece este apartado; por lo que debera de
consultar la informacién que proporciona el IEG
correspondiente a |os diferentes elementos

:mEB_mm que afectan la zona, asf como 003mc_nmﬂ el

No establece este apartado.

En el apartado 3.4.5. Regimen de tenencia de la
tierra; realiza una breve descripcion, donde sefala
que es pequeia propiedad.

\

143 Traduccidn a lenguas indigenas Pueblosy las
Comunidades
Indigenasdel o p 0
Estado de Jalisco
Menciona los planes y programas en CUEJ articulos 78 y .
211 materia de ordenamiento territorial que  |121 fracciones Il y S S iww i
condicionan el plan parcial \ . o Q: .B_m: o territorial m.
Antecedentes
241 de ordenacidn .
territorial Explicacion de la normativa urbanistica CUE] articulo 122 mmnmnzam 08 ﬂwq
212 que se encuentre vigente en el area de fraccion VIIl
aplicacion.
Explicacion de la normativa sectorial que
pudiera afectar las acciones urbanisticas
que se pretenden realizar en el drea de
aplicacién
(prever al menos disponibilidad de agua, MﬂMﬂwwMMMm_%m/\q_m
2.2 inundabilidad, suelos contaminados, VI IX y 122 o
vulnerabilidad de acuiferos, aeropuertos, ?mnnmow,mm XXV
carreteras, ferrocarriles, instalaciones '
ares, telecomunicaciones, sitios
arqueoldgicos, patrimonio cultural y - - o . -
Coherencia con natural, suelos forestales y decretos de . . .
22 otras materias proteccion ambiental) - . .
sectoriales
Se analizan los riesgos naturales Art. 122 frace XiIl CU
presentes en el rea de estudio .
Se excluyen los terrenos forestales
afectados por incendio, tala o desmonte .
223 en los Ultimos 20 afos, contados desde la LGDFS articulo 97
fecha de aprobacién del programa
Descripcidn del estado actual de las zonas CUE] articulo 122
231 y predios comprendidos en su drea de fraccion IV
aplicacién
Especifica la superficie en metros .
23 mwMEmMM:m.‘M dela 23.2 cuadrados y el porcentaje con respecto MMM %Lﬁ__/wc_o 122
prop del total del drea de aplicacién
Describe los regimenes de tenencia de la |CUEJ articulo 122
233 9
o tierra existente fraccion V
) - CUEJ articulos 122 e
2.4 MMM%%,_NZ:%MW_ ad urbana sustentabley | ¢ G vy 234 | | epresentacion de [s Jeraraul B .%Emm; fundadas en el reglamento estatal de zonificacion
Suficiencia de parrafo segundo . = |4 seccion vqmwmﬁ :
: las necesidades de movil ol  [NOM-1-
bienes y - -
2.4 servicios
publicos . .
: Analiza los sistemas de redes de
cipales . L ; ;
municipal 2.4.2 infraestructura, servicios y equipamiento y SUEJarticuio 78 8

No establece este apartado, recomendando hacer
|una descripcion y graficacion de las vialidades,

tomando en cuenta la

SEDATU-2021y NOM

-2

-SEDATU-2022

- Pt fraccion |
necesidades de renovacion

|No presenta este apartaco

L

NN
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CUEJ articulo78 B

|En el apartado 2.2.5. Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco, presenta
n de forma general, careciendo de

n referente No. de UGA.

|No establece la UGA que afecta al drea de estudio
Qm_ Dﬂmmmjﬁm documento, careciendo de la

g 1eferente uso de suelu, po

- _.m ﬁwo_wtmwwm mNQ‘: mwnm«ww mmvnnujm,_\m\.\mw: . 7(&\ \ m:‘_U_mJﬁm fragilidad ambiental y criterios de
. . _ |regulacion ecologica,

No eslablece |a UGA que afecla al drea de estudio
_|del presente documento, por lo tanto |a
|caracterizacién del uso de suelo propuesto, no se
puede relacion con la UGA.

|No establece la UGA que afecta al &rea de estudio
|del presente aonc3m3no por lo tanto la
caracterizacion del uso de suelo propuesto, no se
puede relacién con la UGA.

No establece la UGA que afecta al area de estudio
del presente documento, por lo tanto la
caracterizacion del uso de suelo propuesto, no se
puede relacién con la UGA.

No establece la UGA que afecta al &rea de estudio
w&o - : . del presente documento, por lo tanto la
o . caracterizacion del uso de suelo propuesto, no se

o o , puede relacion conla UGA.

. |No establece la UGA que afecta al area de estudio

‘| del presente documento, por lo tanto la

caracterizacion del uso de suelo propuesto, no se
puede relacién con la UGA.

zonificacién primaria

El proyecto es consistente con la fraccion VII;
311 zonificacién ambiental establecida enlos |LGAHOTDU
- o programas de ordenamiento ecolégico articulo 45;
local LEEEPA articulo 25
fraccién Il
CUEJ articulo 78 B
fracciéon VII;
La propuesta de zonificacion es WMW.“WMWM
312 MMHM_MT_WmQMc_mm_nCM> a arnbierntal pala LGEEPA articulo 23
fraccion IX;
LEEEPA articulo 22
23 fraccion |
CUEJ articulo 78 B
fraccion VII;
Coherencin con WMWHW._.WC
31 la politica La propuesta de zonificacion primaria es LGEEPA '
ambiental 313 no:m_mﬁmz.nm con los usos del suelo del articulo 23 fraccion
ordenamiento ecolégico Il: LEEEPA
articulo 20
fraccion
b)yc)
CUEJ articulo 78 B
La propuesta dde zonificacion es MMWL@AMU
314 nO:mmmn.mjﬁm con los lineamientos articulo 45:
ecoldgicos de las UGA LGEEPA articulo 23
fraccion |
CUE]J articulos 78
Relaciona la aplicacién de los criterios de | B fraccion VII;
315 regulacién ecolégica en el proyecto de LGEEPA articulo Nu
zonificacién primaria o secundaria fraccidon IX; LEEEPA §
articulos 22y 23
5 P CUEJ articulo 86;
W.Mﬂmm_nﬂw%:&m 321 Justificacién de la evaluacion ambiental |LEEEPA articulos
. 28y 29,
ambiental, para
planes
parciales B 3
3.2 redactados en 322 Dmmn:.u&: de la propuesta de MM mm m %b:%m% cw%w
supuestos del ordenacién adoptada 2829
Cédigo C;un:o .
para el
de Jalisco Atencion a las medidas de mitigacién o |CUEJ articulo 86;
articulo 234 323 compensasion, derivadas de la LEEEPA articulos
evaluacién de impacto ambiental 28y 29.
411 Establece la clasificacion de areas o Mﬁ me WMMM_/M_AUC

CUEJ

No establece |la UGA que afecta al drea de estudio
|del presente documento, por lo tanto |a
caracterizacion de| uso de suelo propuesto, no se

puede relacion con |a UGA.

Presenta la clasificacion de areas en el documento,
no se pudo analizar por no presentar graficos. En el
apartado 4.1.1. (Pag. 46). Revisar esta parte de
conceptos relacionados sobre la demanda de
reservas, etc, no Unicamente refiere a usos
habitacionales, esto integra a cualquier otro uso y/o _
destino previsto dentro de los ordenamientos de i
desarrollo urbano. En la propuesta de zonificacion
(pag. 48),presenta un plano con la leyenda de
donacioén, este concepto no aparece en la

legislacion actual, de_m:ao ser ar e cesion para

destinos; asi como esgablecgn un gurmero n_m
|manzanay no viengfen! radasflas fna del|
fraccionamiento.
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ademas en el apartado 3.4.3 Infraestructura; sehala
usos como comerciales , recomendando presentar
|graficos para su analisis, asi como apegarse en las
descripciones del documento, unicamente al uso
autorizado. No aparecen graficos para su anal

Zonificacién
urbana

CUEJ articulos 122

41.2 Establece una zonificacion secundaria fraccion VI y 162

Miguel, 9 lotes Oo_jmﬂn_m_mm_ sefialando que se
propone 61 lotes para el uso comercial que lleven el
uso

de suelo indusrial (I-1E), (1A), (12), (13), (13); slicitandole
1 conespondiente, conforme al
|uso de suelo autorizado. Asl como la revision
puntual de la descripcion de los espacios, ya que
establece 39.26 metrosy el drea de cesion.

No presenta este apartado. No establece la

idad y reglamentacién a lo que estaran
mE.mSm los usos y destinos propuestos en en U_U_UC.

413 Zm:ﬂo:m la ﬂmm_m_ﬂm:ﬁmoas.Evms_m:ow CUEJ artculos 122
que instrumenta la zonificacion fraccion VIl y 150 |apartado 5.51. (Pag. 58), hace la descripeion de Ia

ad para el uso de industria pesada y de

riesgo alto (13), asi como dela compatibilidad de

usos y giros propuestos en el documento, mas no

aparecen graficos para su analisis y revision.

No establece este apartado, recomendando hacer

4.2 Estructura 431 .m.m. mm.nﬂ_mv_mnm la propuesta de jerarquis vial mznm”;xoodxwmnu\y._.,._‘ . | c::% QMMMMMMM_‘“ W%m”ﬂ”_mwm%mmmmm_wm_wmWMﬂw%omMm_ on

urbana accesible . ,tomando en cuenta la

INOM-1- mmU>._.C 2021y NOM-2-SEDATU-2022

|No presenta este apartado. Sefala algunas metas
CUEJ articulo 78 B

511 P ta los indicadores de evaluacion |de forma general, sin realizar descripcion
. resenta nciica fraccion V correspondiente a metas, periodicidad, medios de
| cacion y responsables.
. : . - : |No presenta este apartado. No presentar
51 Plan de accién 512 MHMMEm de accionesy plazos del plan Mwnmouﬂ%ﬂﬂ___nc_o 788 o 05= 58 mwﬁmmmnwma Em.m S, 6in mns aigo . |ternporalidad de los plazos de cumplimiento de

cada una de |as acciones a desarrollar.

Define las obligaciones y
513 responsabilidades en |a ejecucion de
acciones derivadas del plan parcial

CUEJ articulo 122
fraccion X

No presenta este apartado.

Define las obligaciones y
5.21 responsabilidades de los propietarios de
predios y fincas comprendidos

No presenta este apartado. No presenta graficos,
~ |menos la descripcion de las modalidades de
|aprovechamiento de predios.

CUEJ articulo 122 . 1= e octablecen lae 32 ) .
fraceion X 25, ¥ las o ; crecimiento

Obligaciones,

responsabilidad

esy medios de

defensa 522 Indica los medios de defensa, quejas y CUEJ articulo 122
o denuncias fraccion Xil

|Desarrolla este apartado (Pag. 64); haciendo la
descripcién de |as atribuciones de |os diferentes
veles de gobierno conforme al CUEJ; no
|estableciendo a quién hay que acudir para llevar a
cabo el ejercicio para reportes, quejas y denuncias,
|asi como los plazos para que las asociaciones de
| vecinos, los habitantes o los propietarios de predios
_ |ofincas presenten sus inconformidades
. |No presenta este apartado. Sefiala en el apartado 8.
. |Mecanismos para la adquisiciéon de inmuebles,
_ |derechos de desarrollo y estimulos para orientar
|actividades de personas y grupos de sectores social
y privado, considerando que no es especifico en
relacion al tema, por lo que se sugiere mas
especificida para este punto

52

2 CUEJ articulo 122
531 Politica fiscal fraceion IX
Instrumentacié

53 - 2
n financiera

53.2 Financiamiento de |as acciones { . o . O_o«m_ donde sefiala ncw corre por ncm:ﬁm de la

mﬁ?mﬁowau, at : g - /
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